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REITTIOPAS

Reittiopas on laadittu vuokaaviomuotoon ja siina liikutaan nuolien opastamana seka kysymyksiin vas-
taamalla. Pohjavéri kertoo osa-alueen teeman (kulttuurihistorialliset arvot - sininen, kdytto - vihres,
kunto - punainen). Voit aloittaa reittioppaan selaamisen mista kohdasta vain, mutta rakenne seurailee
suositeltavaa jarjestysta, jossa ensin selvitetdaan rakennuksen kulttuurihistorialliset arvot, sitten kayt-
tomahdollisuudet ja lopuksi kunto. Reittiopas ja siihen liittyvdt materiaalit ovat ladattavissa Eteld-Sa-
von maakuntaliiton nettisivuilla osoitteessa http://www.esavo.fi/kulttuuriymparisto.

Kulttuurihistorialliset arvot

Kulttuurihistoriallisten arvojen tunnistaminen ja vaaliminen ei ole aina itsestddn selvaa, etenkdan
modernin rakennuskannan kohdalla. Osittain tdma johtuu rakennuskannan maarallisista eroista, van-
hempaa rakennuskantaa on huomattavasti vdahemman kuin sotien jalkeistd mordernimpaa rakennus-
kantaa. Uudempien rakennusten maara saatetaan arvioida suureksi ja osan niistd oletetaan sailyvan
joka tapauksessa. Kyse voi olla myos siitd, ettd lahihistoriaa ei ndhda yhta selkeasti — aikaa on kulunut
niin vahan, ettda nakemys modernin rakennusperinnén ominaispiirteista ja arvoista ei ole viela kirkas-
tunut. Moderni rakennusperintd pitaa kuitenkin sisalldan monenlaisia arvoja ja kulttuurihistoriallisilta
arvoiltaan merkittavia rakennuksia. Ndiden arvojen selvittdmiseen ja vaalimiseen l6ytyy perusteet
lainsdadanndsta.

Arvojen selvittdminen tulee usein ajankohtaiseksi kaavoitushankkeiden myo6ta. Rakennusinventoin-
nille, jossa rakennuksen kulttuurihistorialliset arvot tunnistetaan, voi olla tarvetta myos rakennus- tai
purkuluvan yhteydessa. On myos tilanteita, joissa arvot ovat tiedossa, mutta on tarpeellista syventaa
tietoja rakennuksesta esimerkiksi korjaussuunnittelun tueksi. Tall6in laaditaan rakennushistoriaselvi-
tys (RHS). Kulttuuriymparistoselvitys laaditaan useimmiten laajempia alueita koskevien suunnitelmien
tai kaavojen yhteydessa ja se on luonteeltaan edellda mainittuja yleispiirteisempi. Alueelliset kulttuu-
riymparistotyoryhmat ja viranomaistahot auttavat selvitystarpeiden tunnistamisessa ja rajaamisessa
seka osallistuvat kulttuurihistoriallisten arvojen merkittavyyden arviointiin.

Kayttotarkoitus

Kaupungistumisen jatkuessa ja palvelujen keskittyessa suurimpiin taajamiin, on osa julkisesta raken-
nuskannasta jaanyt tai jadmassa vaille kdytt6a. Rakennuksen yllapidon ja kunnon kannalta on hyo-
dyllista, mikali rakennukseen I6ytyy kdyttoa. Uusien toimijoiden ja toimintojen ideoiminen ei ole aina
helppoa, taman vuoksi kdyttomahdollisuuksien ideoiminen esimerkiksi paikallisten asukkaiden kanssa
on hyodyllistd. Ennakkoluulottomilla ideoilla voidaan saada rakennus kaytt6on, vaikka valiaikaisesti,
jolloin yllapidosta aiheutuvat kustannukset keventyvat. Valiaikainen kaytto voi olla myds itsessaan
tapa tuoda rakennus esiin uudenlaisessa valossa, mika voi poikia uudenlaisia avauksia rakennuksen
kayttémahdollisuuksiin.

Toisinaan tulee myds tilanteita, jolloin paadytaan pohtimaan rakennuksen purkamista. Tall6in on hyva
olla tietoinen, millaisia ldhtotietoja rakennuksesta tulee olla, ettd purkamislupa voidaan kasitella.
Kulttuurihistoriallisesti merkittadviksi arvioitujen rakennusten kohdalla edellytetdaan rakennushistoria-
selvityksen lisaksi kuntotutkimuksen laatimista.

Kunto

Rakennuksen kunnon selvittaminen edellyttdaa selvityksen tilaajalta hankintaosaamista. On tunnistet-
tava, milloin on tarpeen laatia kuntoarvio ja milloin perusteellisempi kuntotutkimus. Kuntotutkimus
on kaksivaiheinen, ensin laaditaan tutkimussuunnitelma ja taman jalkeen varsinainen kuntotutkimus.
Molemmat vaiheet ovat tarkeitd hyvan lopputuloksen kannalta. Erityisesti kulttuurihistoriallisesti ar-
vokkaissa rakennuksissa kuntotutkimuksella luodaan pohjaa arvot huomioivalle korjaussuunnittelulle.
Rakennuksen kunnon selvittaminen todellisia tarpeita vastaavalla tasolla vahentaa tarvetta lisaselvi-
tyksille, auttaa hallitsemaan kustannuksia ja antaa perusteellisen pohjan jatkosuunnittelulle.



ONKO RAKENNUS:

e Kaupunki-, taajama- tai kyldkuvallisesti tai maise-
mallisesti tarkea

e Julkinen rakennus (edustaa usein laadukkaampaa
rakentamista, perustuu suunnittelukilpailuun,
suunnittelijana arkkitehti)

KYLLA, ON
LAADITTU:

e Alueen muusta rakennuskannasta tyyliltaan, joil-
tain ominaispiirteiltdan tai kayttotarkoitukseltaan
poikkeava

e (Osa laajempaa, yhtenaista ja tietylld aikakaudella
rakentunutta aluetta (esim. vanha puutaloalue)

e Rakennukseen liittyy historiallisia tapahtumia tai
henkiloita

e Rakennuksen kulttuurihistorialliset arvot on
todettu, mutta vaativat tarkempaa selvittamista
(kuuluu esim. RKY-alueeseen, maisema-aluee-
seen) — onko tietoa riittavasti ja onko se ajanta-
saista?

©00000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000 H

KUKA VOI SELVITTAA RAKENNUKSEN KULTTUURIHISTORIALLISET ARVOT?

e Rakennetun kulttuuriymparistén asiantuntija. Han voi olla koulutukseltaan esimer-
kiksi taidehistorioitsija (FM), arkkitehti tai konservaattori. Selvityksen voi laatia myds
eri alojen asiantuntijoista koostuva ryhma.

e Selvityksen tekija tuntee eri aikakausien tyylihistorian, arkkitehtuurin seka rakenta-
mistavat. Han tuntee korjausrakentamisen alaa seka tunnistaa jo tehdyt korjaukset.

e Selvityksen tekija hallitsee kenttatyot, raportoinnin seka johtopaatdsten laadinnan.
e Tekijalld on esittda referensseja aiemmin laadituista selvityksista.

e oc0000000000000000000000000000000
0000000000000 000000000000000000 00

.
.

©0000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000

y

ONKO RAKENNUKSELLA P TFimsmmr e
KULTTUURIHISTORIALLISIA ! o~ jalta.
ARVOJA?

Rakennuksella voi olla inventoinnissa havaittuja raken-

nushistoriallisia, historiallisia tai maisemallisia arvoja. > YHTEYS TARVITTAESSA

ASIANTUNTIJAAN

e Museoviranomaiseen ja ELY-kes-
kuksen kulttuuriymparistdasian-
tuntijaan

Lisatietoa voi saada myos

RAKENNUKSEN KULTTUU RI B seuraavilta tahoilta:
HISTORIALLISEN MERKITTA- S I
VYYDEN ARVIOINTI = Vel

Rakennuksen kulttuurihistoriallinen merkitys arvioidaan o . )
kaavaprosesseissa. Asiantuntijoista koostuva kulttuu- e Museotoimi/ Paikallismuseot

riympdristétyéryhmd toimii asiantuntijana maakunnal-
lisesti merkittdvien kohteiden mddrittelyssd. Valtakun-

e Kylad- ja kaupunginosayhdistykset

nallisesti merkittdvdt kohteet sisdltyvdt valtioneuvoston . Kuntien kaavoitta J at
pddtdkseen valtakunnallisesti arvokkaista rakennetuista .
kulttuuriympdristoistd (RKY 2009). e Kuntien rakennusvalvonta
| Siirry

kohtaan

3.1
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kohtaan
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RAKENNUKSEN ARVOT ON HUOMIOITAVA kohtas
SUUNNITTELUSSA JA .
RAKENNUSTA KOSKEVISSA TOIMENPITEISSA
([ ]

SUUNNITELLAANKO RAKENNUK-
SEEN UUTTA KAYTTOTARKOITUSTA
TAI ASEMAKAAVAA, JOLLA MAAN-
KAYTTO MUUTTUU OLENNAISESTI?

ONKO RAKENNUKSELLA KAYTTOTARKOITUS?

ONKO RAKENNUS

AALUTAANKO . HELPPOA OTTAA UUDEN-
RAKENNUS PURKAA? LAISEEN KAYTTOON?

Jos rakennus on muuntojoustava, se on yleensd helppo
muuntaa erilaisiin kdyttétarkoituksiin. Muuntojousta-
vuus tulee arvioida siten, ettd rakennuksen arvot sdi-
Iyvat. Kulttuurihistoriallisesti arvokkaiden rakennusten
muutos- ja korjaussuunnittelu edellyttévdt aina hyvdd ja
korkeatasoista suunnittelua.

ONKO RAKENNUK-
SELLA KULTTUU- & Sumeramer
RIHISTORIALLISIA kdisittelee kunnan

ARVOJA? rakennus-
valvonta
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Lupaharkinnan
yhteydessd aina yhteys
museoviranomaiseen ja
ELY-keskuksen kulttuuriympd-
ristéasiantuntijaan. Purkuluvan
arviointi edellyttdd yleensd
rakennusinventoinnin, raken-
nushistoriaselvityksen dokumen-
toineen ja perusteellisen
kuntoselvityksen

VALIAIKAISKAYTTO

Viliaikaiskayttdé antaa mahdol-
lisuuden kokeilla rakennuksen
sopivuutta uudenlaiseen kaytto-
tarkoitukseen

e Valiaikaiskaytto auttaa hallitse-
maan rakennuksen ylldpidosta
aiheutuvia kuluja

e Valiaikaiskdyttd voi muokata
rakennuksen imagoa ja auttaa
muitakin toimijoita nakemaan
tila uusin silmin



OS?LLISTAVA IDEOINTI KAYTTOVAIHTOEH-
akennukselle voidaan pohtia uusia kayt-
totapoja osallistamalla alueen toimijoita ja TOJEN VERTAILU
asukkaita. Ideoita voi keratd pitdmalla raken- Kayttovaihtoehtojen
nuksessa avoimet ovet-tyylisen tilaisuuden. vertailu on tarkea,

korjauksen laajuutta ja
rakennuksen muokka-
ustarvetta maarittava
vaihe. Vaihtoehtoja
vertailemalla saadaan
nakyviin muun muassa

e Keskustelun myota voi syntya uusia ja ennak-
koluulottomia ideoita.

e Paikalliset asukkaat tietavat rakennuksen
merkityksesta alueen historiassa ja heilla on
nakemys rakennuksen merkityksesta alueen

identiteetille. eri kdyttdtarkoitusten

e Avoin tilaisuus antaa myds mahdollisuuden kustannusvaikutukset,
lahialuen asukkaille osallistua omaa arkiym- suojelutavoitteiden
paristddan koskevien ratkaisujen pohdintaan. toteutuminen seka kun-
Erityisesti arvorakennuksilla voi olla asukkail- nostustarpeiden laajuus.

le suurikin merkitys ja niihin voi liittya paljon
yhteisia muistoja.

ONKO RAKENNUKSELLE

TULEVAT TARPEET ..

On hyvd korjata vain se mikd on tarpeen, vanhoja I.OYTY N YT U USI

osia on turhaa uusia, mikdli ne ovat kunnossa. o =

Korjatessa on hyvd huomioida myés tulevat tarpeet KAYTTOTA R KO ITUS?

— ikddntyvdt ja uusimistarpeeseen tulevat materi-
aalit ja osat on voitava korjata tai kunnostaa muita
rakenteita vahingoittamatta.

/!Sl}ejn”lle?kﬁtgxgrgl!dueglﬁeta Perusteel- O N Ko RAKE N N U Ks E N
lisesti laadittu kuntoarvio on erittdin arvokas tieto KU NTO SELV'TETTY?

Jja se palvelee usein riittdvdsti tilanteessa, jossa
kdytto jatkuu ja on tarpeen miettid arvorakennuk-
sen kunnossapitosuunnitelmaa (PTS).

KUNTOTUTKIMUS RAKENNUKSEN KULTTUURI- Siirry
S iy HISTORIALLISET ARVOT ZE
tehdd silloin, kun arvorakennukseen O N TU N N IST ETTU .

suunnitellaan kdyttétarkoituksen
muutosta, siind on havaittu ongel-
mia terveellisyyden ja turvallisuuden

nékoékulmasta tai rakennus on muista TI I_AAJAN MU ISTI I_ISTA

syistd peruskorjauksen tarpeessa (esm.
T R Huolehtii kilpailutuksesta ja nimeda tyéhon vastuullisen
kuntotutkijan

e Yhteystiedot, velvollisuudet ja toimivaltuudet

e |dhtotiedot kayttoon heti projektin alussa. Tilaaja toi-
mittaa: rakennuslupapiirustukset, korjaussuunnitelmat,
tiedot tehdyista korjauksista, laaditut kulttuuriymparis-
toselvitykset, inventoinnit ja rakennushistoriaselvitys,
kiinteiston kayttoa koskevat tiedot (séahko, vesi, lammitys)

e Huolehtii tiedotuksesta (kuntotutkija, kayttajat, kiinteis-
ton omistajat)



ALOITUSPALAVERI

Ennen arvorakennuksen kuntotutkimuksen aloittamista on
hyvé kutsua koolle kuntotutkimuksen laativat asiantuntijat,
tilaajan edustaja sekd museoviranomainen. Aloituspalaverissa
kdydddn ldpi rakennusta koskevat selvitykset ja arvot sekd
kdyttotarkoitusta koskevat tavoitteet.

ENNAKKOTARKASTELU

Aloituspalaverin ja lahtotietojen poh-
jalta on tunnistettu ne rakennusosat,

materiaalit ja tilat, joihin rakennushis-
torialliset arvot kytkeytyvat.

e Rakennuksen kayttajia on haastateltu
kuntoon ja arvoihin liittyen (kayttaja-
kyselyt).

e Kayttotarkoituksen osalta on alusta-
vasti tunnistettu mahdolliset ristiriidat
kunnon, kayttotarkoituksen ja arvojen
valilla. Tallaisia voivat olla esim. tieto
rakennuksessa kaytettyjen materiaali-
en ominaisuuksista.

e Tutustutaan kohteeseen, sen lahtotie-
toihin seka niiden riittavyyteen.

e Laaditaan alustava riskinarvio, jossa
esitetdan hypoteesi ongelmien syysta
ja arvioidaan niiden laajuus.

e |laaditaan tutkimussuunnitelma,
jossa esitetdaan kaytettavat tutkimus-
menetelmat. Tutkimussuunnitelmalla
kilpailutetaan kuntotutkija.

KUKA VOI SUORITTAA KUNTOTUTKIMUKSEN?
Kuntotutkimuksen suorittaa vastuullinen kunto-
tutkija, joka kokoaa myds tydryhman. Vastuullinen
kuntotutkija voi olla:

rakennusterveysasiantuntija tai

sisdilma-asiantuntija ja kosteusvaurion kuntotutkija
yhdessa
Tyoryhmaan kuuluu lisaksi
e |[ammitys-, vesi-, ja viemarijarjestelmien (LVV)
kuntotutkija
e |V-mittaaja
e rakennetun kulttuuriympadriston asiantuntija
e seka tarpeen mukaan muita asiantuntijoita,
kuten rakennusten lampdkuvaaja, rakennusten
tiiveyden mittaaja ja/tai rakenteiden kosteuden-
mittaaja
Asiantuntijoiden patevyydet voidaan todentaa riip-
pumattoman tahon tekemalla patevyystestaus- tai
henkilosertifiointimenettelylla.

Referenssien pyytaminen on hyva keino tarkastaa
kuntotutkimuksen suorittajien kokemus.

Lisaksi malliraportit, tiedot kaytettdvissa olevasta
tutkimuskalustosta ja toimitusvarmuus ovat hyvan
kuntotutkimuksen suorittajan tunnuspiirteita.

KUNTOTUTKIMUS

Kohteessa suoritetaan tutkimukset ja mittaukset:
e rakenne- ja kosteustekniset tutkimukset
e ilmanvaihtojarjesteman tutkimukset
e epdpuhtausldahteiden osoittamiseen tahtadvat
mittaukset

Tutkimus- ja mittaustulosten analysointi
Analyysin tulokset suhteessa rakennushisto-
riallisiin arvoihin

Ehdotukset korjaustavoista korjaussuunnitte-
lun l1ahtotiedoksi

Arvio rakennuksen korjauskelpoisuudesta
Kuntotutkimusraportti



ARVIOINTIPALAVERI

Ennen arvorakennuksen kuntotutkimusraportin viimeistelyd on hyvd
kutsua koolle tilaaja (kiinteistén omistaja), kuntotutkijat (mukaan
lukien rakennushistorian asiantuntija), museoviranomainen sekd
ELY:n ja kunnan kulttuuriympdristéasioista vastaavat tahot.

KUNTOTUTKIMUSRAPORTIN VIIMEISTELY

Tulokset suhteessa rakennuksen kulttuurihistoriallisiin arvoihin. Johtopddtoksissd
riittévdt perustelut, mikéli todetaan korjauskelvottomaksi.

Tarvittaessa hypo-
teesin ja tutkimussuun-
nitelman tarkistaminen,
mikdli kayttod koskevat

tavoitteet olennaisesti
muuttuvat.

KORJAUS-
RAKENTAMISEN

SuU

UNNITTELU

Laaditaan korjausohjelma

Korjausehdotukset tulee
suhteuttaa rakennuksen
kayttotarkoitukseen ja ti-
laajan asettamaan elinkaa-
ritavoitteeseen

Korjaussuunnittelija vie
tiedot rakennuksen elin-
kaaren aikana tarvittavista
toimenpiteista huoltokir-
jaan



Seuraavilla sivuilla on esitelty yksityiskohtaisemmin reittioppaan eri askelmien sisaltoa.

Laatikoiden numerointi viittaa reittioppaan numerointiin.

LAIN VELVOITTEET

Maankaytt6- ja rakennuslaki (132/1999) 5 §

Alueiden kdyton suunnittelun tavoitteet

Alueiden kayton suunnittelun tavoitteena on vuorovaikutteiseen
suunnitteluun ja riittdvaan vaikutusten arviointiin perustuen
edistaa:

3) rakennetun ympariston kauneutta ja kulttuuriarvojen vaalimista;

Maankaytto- ja rakennuslaki 117 §

Rakentamiselle asetettavat vaatimukset

Rakennuksen tulee soveltua rakennettuun ymparistoon ja maise-
maan seka tayttaa kauneuden ja sopusuhtaisuuden vaatimukset.
(1. mom)

Korjaus- ja muutostyossa tulee ottaa huomioon rakennuksen omi-
naisuudet ja erityispiirteet seka rakennuksen soveltuvuus aiottuun
kayttoon. Muutosten johdosta rakennuksen kayttdjien turvallisuus
ei saa vaarantua eivatka heidan terveydelliset olonsa heikentya. (4.
mom)

Rakentamisessa tulee lisaksi muutoinkin noudattaa hyvaa raken-
nustapaa. (5. mom)

Maankaytto- ja rakennuslaki 118 §

Rakennustaiteen ja kaupunkikuvan vaaliminen

Rakentamisessa, rakennuksen korjaus- ja muutostydssa ja muita
toimenpiteita suoritettaessa samoin kuin rakennuksen tai sen osan
purkamisessa on huolehdittava siitd, ettei historiallisesti tai raken-

nustaiteellisesti arvokkaita rakennuksia tai kaupunkikuvaa turmella.
Maanké&ytté- ja rakennusasetus (895/1999) 48 §

Padsuunnittelijan tehtavat
Sen lisaksi, mitd 1 momentissa sdadetaan, paasuunnittelijan
tehtdvana on yhteistyossa rakennushankkeeseen ryhtyvan kanssa

korjaus- ja muutostyon laadun ja laajuuden edellyttdamalla tavalla
selvittad ennen suunnittelun aloittamista rakennuksen rakennus-
historia, rakennuksen ominaispiirteet ja kunto, aiemmin tehdyt kor-
jaukset ja muutokset ja rakennustyon aikana rakenteita avattaessa
tai purettaessa ilmi tulevien seikkojen vaikutukset suunnitteluun.

Laki rakennusperinnon suojelemisesta (498/2010)
Rakennusperintolain tavoitteena on turvata rakennetun kulttuu-
riympariston ajallinen ja alueellinen monimuotoisuus, vaalia sen
ominaisluonnetta ja erityispiirteitd seka edistaa sen kulttuurisesti
kestavaa hoitoa ja kayttoa.

Kirkkolaki (1054/1993) ja laki ortodoksisesta kirkosta (985/2006)
Kirkollisten rakennusten suojelusta on sdaannoksia seka evankelis-lu-
terilaista kirkkoa koskevassa kirkkolaissa ettd laissa ortodoksisesta
kirkosta. Suojelulainsaadannon tarkoitus on varmistaa, etta kirkolli-
sia rakennuksia hoidetaan ja korjataan asianmukaisella tavalla.

Ympadristoministerion asetus rakentamista koskevista suunnitelmista
ja selvityksista (216/2015) 10 §
Rakennuksen kunnosta laadittujen selvitysten sisalto
Korjaus- tai muutostyon lahtotietona kaytettaviin rakennuksen
kunnosta laadittuihin selvityksiin on rakennushankkeen laatu ja
laajuus huomioon ottaen riittavassa laajuudessa sisallyttava tiedot
seuraavista seikoista ja niihin mahdollisesti liittyvista vaurioista:
6) selostus rakennuksen ominaispiirteista ja rakennushistoriallisesti
merkittdvista seikoista;

1.1
KULTTUURIYMPARISTOSELVITYKSEN SISALTO

Kulttuuriympdristoselvitysten sisdllét voivat vaihdella riippuen alueesta ja tarkastelutasosta (yleis- vai asemakaava),
sisdlto tuleekin aina miettid selvitettdvdn alueen ominaisuudet huomioiden
Johdanto Alueen kulttuuriympariston erityispiirteet
Selvityksen tarkoitus, sisdltd, kdytetyt menetelmdt ja perustie- Ominaispiirteet voivat liittyd esim. tiettyihin ajanjaksoihin,
dot toimintoihin, elinkeinoihin tai maisemapiirteisiin
Kuvaus Kohde- ja aluekuvaukset
Kuvaus alueesta ja sijainnista Kohde- ja aluekuvauksissa esitellddn kohteiden ja alueiden
Kaavat ja aiemmat selvitykset inventointitiedot
Tiedot voimassa olevista kaavoista ja kulttuuriympdristdd Kuvaus arviointiperusteista
kgslfévista mgrkinné@td st.akq tjiet;lot aier.nmis.ta kulttuuriympd- Johtopaitokset ja suositukset
ristod koskevista selvityksistd ja inventoinneista Arvot (rakennushistorialliset, historialliset ja maisemalliset)
Alueen kehitysvaiheet [Suositukset kaavoitukselle]
Kuvaus alueen historiasta ja sen kehitysvaiheista Lihteet

1.2

RAKENNUSINVENTOINNIN SISALTO

Inventoinnin tavoitteet ja tausta
Miksi inventointi laaditaan?

Inventoinnin perustiedot

Inventoinnin laatija, tyén tilaaja

Inventointiajankohta, tarkastelualueen rajaus ja kdyte-
tyt menetelmdt

Kuvaus arviointiperusteista

Historiallinen tausta
Toiminnallinen historia
Kaava- ja suunnitteluhistoria
Kohteet / Alueet

Nimi

Sijaintitiedot (kunta, kyld/kaup.osa, osoite/sijainti)
Kohdetyyppi/rakennustyyppi

Kaavatilanne, pddtdkset ja lausunnot

Kuvaus (lahiympdristé ja pihapiiri, ulkohahmo ja julkisivut,
keskeiset sisdtilat, tyylipiirteet)

Historia (kdyttéhistoria, muutosvaiheet)

Suojelutilanne

Uhkatekijét

Johtopdatokset

Arvot (sanallinen kuvaus rakennuksen rakennushistoriallisista,
historiallisista ja maisemallisista arvoista)

[Suositukset kaavoitukselle]

Lihteet




RAKENNUSSUOJELU

Laki rakennusperinnén suojelemisesta (498/2010)
Rakennusperinnén suojelemisesta annetun lain nojalla voidaan
suojella rakennusten lisaksi rakennelmia, rakennusryhmia tai
rakennettuja alueita. Niilld tulee olla merkitysta rakennushistorian,
rakennustaiteen, rakennustekniikan, erityisten ymparistoarvojen
tai rakennuksen kayton tai siihen liittyvien tapahtumien kannalta.
Suojelu voi koskea myos rakennuksen osaa, rakennuksen kiinteaa
sisustusta taikka muuta rakentamalla tai istuttamalla muodostettua
aluetta.

Asetus valtion omistamien rakennusten suojelusta (480/1985)
Merkittdva osa valtion omistamista rakennuksista, rakennusryhmi-
std ja rakennetuista alueista on suojeltu asetuksella (480/1985).
Asetuksen nojalla tehdyt suojelupdatokset pysyvat voimassa omis-
tuksesta riippumatta, vaikka asetus kumottiin kun laki rakennuspe-
rinnon suojelemisesta saadettiin (498/2010).

Kirkkolain nojalla suojellut rakennukset (Kirkkolaki 14 luku 5 §)
Kirkollisen rakennuksen suojelun tavoitteena on turvata kirkollinen
rakennettu kulttuuriymparisté osana kulttuuriperintéa, vaalia sen
ominaisluonnetta ja erityispiirteita seka edistaa sen kulttuurisesti
kestavaa hoitoa ja kayttoa. Kirkollinen rakennus, joka on rakennettu
ennen vuotta 1917, on suojeltu suoraan lain nojalla. Kirkkohallitus
voi madrata tata myohemmin kayttoon otetun kirkollisen raken-
nuksen suojeltavaksi, jos suojelu on perusteltua rakennushistorian,
rakennustaiteen, rakennustekniikan tai erityisten ymparistdarvojen
kannalta. Kirkkohallitus paattaa suojelusta omasta, seurakunnan,
tuomiokapitulin tai Museoviraston aloitteesta. Rakennuksen suoje-

lu kdsittad myos sen kiintedn sisustuksen, siihen liittyvat maalauk-
set ja taideteokset seka rakennuksen pihapiirin.

Valtakunnallisesti merkittavat kulttuuriymparistot

Museoviraston rakennetusta kulttuuriymparistosta laatima inven-
tointi RKY on valtioneuvoston paatoksella otettu maankaytto- ja
rakennuslakiin perustuvien valtakunnallisten alueidenkayttétavoit-
teiden tarkoittamaksi inventoinniksi. Inventoinnin kohteet tulee
huomioida alueidenkayton suunnittelun lahtokohtana. Museoviras-
ton esitys valtakunnallisesti merkittaviksi rakennetuiksi kulttuuriym-
paristoiksi (12.3.2009).

Kaavoissa esitettdvit suojelumadrdykset

Maakunta-, yleis- ja asemakaavoissa voidaan antaa maarayksia
alueen tai kohteen kulttuurihistoriallisen merkittavyyden tai omi-
naisuuksien suojelemiseksi (MRL 30 §, 41 §, 57 §).

Valtakunnallisia rautatieasema-alueita koskeva menettelysopimus
(Rautatiesopimus)

Vuonna 1998 allekirjoitetun menettelytapasopimuksen tavoitteena
on ollut koota eri aikakausia ja niiden rakennuskulttuuria edustava
valikoima asema-alueita, joissa on lasna rautatien liikennehistorian,
toiminnan ja arkkitehtuurin (mukaan lukien puistokulttuurin) koko
kirjo. Kohteiden sailyttdminen ja suojelu seka suojelusta luopumi-
nen ratkaistaan siind yhteydessa, kun alueen tai sen rakennusten
kehittamisen ja kdyton suunnitteleminen tai luovuttaminen on
ajankohtaista. Kdytanndssd Rautatiesopimuksella suojeltujen koh-
teiden tullessa myyntiin tulee ratkaistavaksi onko suojelun valinee-
na asemakaava vai rakennusperintdlaki tai luovutaanko suojelusta.

3.2

RAKENNUSHISTORIASELVITYKSEN
SISALTO

Johdanto

Selvityksen tarkoitus

Selvityksen laatija, ty6n tilaaja
Selvitysajankohta ja kdytetyt menetelmdt
Rakennuksen ja Iéhiympdristdn kuvaus
Kaavatilanne

Historiallinen tausta

Kaupunkisuunnittelun ja kaavoituksen historia, paikan
historialliset kerrokset

Toiminnallinen historia

Arkkitehtuurihistoria, tyylihistoria ja suhde ajan suunnit-
teluperiaatteisiin

Rakennushistoria

Suunnittelu- ja rakentamisvaiheet
Kéyttohistoria

Alkuperdinen rakennus

Keskeiset muutosvaiheet

Nykytilan kuvaus

Ulkotilainventointi

Sisdtilainventointi

Kaupunkikuvallinen analyysi

Suhde Idhiympdristo6n

Rakennuksen rooli kaupunkikuvan rakentajana

Suhde muihin saman aikakauden ja toiminnan rakennuksiin

Johtopaatokset

Kohteen harvinaisuus, tyypillisyys ja edustavuus

Kohteen alkuperdisyys ja historiallinen todistusvoimaisuus
Kohteen historiallinen kerroksisuus

Arvio kohteen arvoista

[Suositukset kaavoitukselle]

Lihteet

LAIN VELVOITTEET

Maankaytto- ja rakennuslaki 127 §
Rakennuksen purkamislupa

Rakennusta tai sen osaa ei saa ilman lupaa purkaa asemakaava-alueella tai alueella, jolla on voimassa 53 §:ssa tarkoitettu rakennuskielto
asemakaavan laatimiseksi. Lupa on myos tarpeen, jos yleiskaavassa niin maarataan.

Lupaa ei tarvita, jos voimassa oleva rakennuslupa, tdman lain mukainen katusuunnitelma, maantielain mukainen hyvaksytty tiesuunnitelma
tai ratalain mukainen hyvaksytty ratasuunnitelma edellyttavat rakennuksen purkamista. Lupaa ei myoskdan tarvita talousrakennuksen ja muun
siihen verrattavan vahdisen rakennuksen purkamiseen, ellei rakennusta ole pidettava historiallisesti merkittavana tai rakennustaiteellisesti

arvokkaana tai téllaisen kokonaisuuden osana. (2.2.2007/112)

Rakennuksen tai sen osan purkamisesta on, jollei purkamiseen tarvita lupaa, kirjallisesti ilmoitettava kunnan rakennusvalvontaviranomaiselle
30 paivaa ennen purkamistychon ryhtymistd (purkamisilmoitus). Rakennusvalvontaviranomainen voi mainitun ajan kuluessa perustellusta

syystd vaatia luvan hakemista.




KUNTOARVION SISALTO

Perustiedot
Raportin laatijan yhteystiedot, kuntoarvion tarkoitus,
ajankohta

Yhteenveto tuloksista / Tiivistelma
Lihtotiedot

Luettelo mahdollisista erillisistad tutkimus- ja
mittausraporteista

Kohteen kuvaus
Havainnot
Kuvaus kaytetyistda menetelmista

Tulokset ja niiden tulkinta

Kiireellistd korjausta vaativat viat

Rakenteiden, rakennusosien, jdrjestelmien ja laitteiden
korjaustarpeet

Laajat uusimis- ja parannustarpeet

Tiedossa olevat vauriot tai epdilykset niistd
Rakenteiden, rakennusosien, laitteiden ja jdrjestelmien
merkittdvimmdt vahinkoriskit

Turvallisuus- ja terveellisyysriskit

Ldmmoén-, veden- ja sidhkénkulutustasot tilaajan luovutta-
mien asiakirjojen ja tehtyjen selvitysten perusteella
Energiatalouteen liittyvit parannusehdotukset ja niiden
kannattavuusarviot

Kiinteisténhoidon ja ylldpidon kehitystarpeet

Huolto- ja korjaushistorian sekd esiintyvét ongelmat kiin-
teistonomistajan edustajia, kiinteistonhoitohenkilokuntaa
ja asukkaita haastattelemalla

Yleisen kunnon muihin kiinteistéihin verrattuna
Viranomaismddrdyksiin perustuvien méddrdaikaistarkas-
tusten ja niissd ilmenneiden korjaustarpeiden tilanne
(léhtdtietona tilaajalta saadut asiakirjat)

Tulokset suhteessa rakennuksen kulttuurihistoriallisiin
arvoihin

Johtopaatokset ja toimenpidesuositukset kulttuurihisto-
rialliset arvot huomioiden

KUNTOTUTKIMUKSEN SISALTO

Tiivistelma

Tutkimuksen tarkoitus, tehdyt tutkimukset ja mittaukset,
tdrkeimmdt havainnot, keskeisimmdt johtopddtdkset ja
suositukset

Yleistiedot

Tutkimuskohde, tutkimuksen tilaajan ja kiinteisténomis-
tajan tiedot, tutkimuksen tekijin ja vastuuhenkilén tiedot
sekd tiedot muista tutkimuksen laatimiseen tai arviointiin
osallistuneista tahoista

Tutkimuksen tarkoitus ja tavoite, tutkimuksen ajankohta
Kohteen yleiskuvaus

Kuvaus kohteen kulttuurihistoriallisista arvoista ja
niiden kytkeytymisesta eri rakennusosiin

Lahtotiedot

Tutkimusmenetelmat

Rakenneteknisten tutkimusten tulokset

Kosteus- ja sisdilmateknisissé kuntotutkimuksissa kuvaus
rakenteesta, havainnot, johtopddtokset ja toimenpide-
suositukset esitetddn rakenneosittain

LVI-jarjestelmien tutkimusten tulokset

Sisdilman olosuhde- ja epdapuhtausmittausten tulokset
Muiden selvitysten tulokset

Esim. kayttdjakysely, sisdilmastokysely

Tulokset suhteessa rakennuksen kulttuurihistoriallisiin
arvoihin

Yhteenveto tarkeimmistd suositeltavista toimenpiteista




LAIN VELVOITTEET

Maankaytto- ja rakennuslaki 12 § 1., 2. ja 3. mom.
Rakentamisen ohjauksen tavoitteet
Rakentamisen ohjauksen tavoitteena on edistaa:
1) hyvan ja kayttajien tarpeita palvelevan, terveellisen, turvallisen ja viihtyisan seka sosiaalisesti toimivan ja esteettisesti tasapainoisen eli-
nympadriston aikaansaamista; 2) rakentamista, joka perustuu elinkaariominaisuuksiltaan kestaviin ja taloudellisiin, sosiaalisesti ja ekologisesti
toimiviin seka kulttuuriarvoja luoviin ja sailyttaviin ratkaisuihin; seka 3) rakennetun ympariston ja rakennuskannan suunnitelmallista ja jatkuvaa
hoitoa ja kunnossapitoa.

Maankaytto- ja rakennuslaki 117 ¢ § 1., 2. ja 3. mom.
Terveellisyys
Rakennushankkeeseen ryhtyvdn on huolehdittava, ettd rakennus kayttotarkoituksensa ja ymparistosta aiheutuvien olosuhteittensa edellytta-
malla tavalla suunnitellaan ja rakennetaan siten, ettd se on terveellinen ja turvallinen rakennuksen sisailma, kosteus-, lamp6- ja valaistusolo-
suhteet seka vesihuolto huomioon ottaen. Rakennuksesta ei saa aiheutua terveyden vaarantumista sisdilman epdpuhtauksien, sateilyn, veden
tai maapohjan pilaantumisen, savun, jateveden tai jatteen puutteellisen kasittelyn taikka rakennuksen osien ja rakenteiden kosteuden vuoksi.
Rakentamisessa on kdytettdva tuotteita, joista ei niiden suunnitellun kayttdian aikana aiheudu sisdilmaan, talousveteen eikd ymparistoon
sellaisia paastoja, joita ei voida pitaa hyvaksyttavina. Rakennuksen jarjestelmien ja laitteistojen on sovelluttava tarkoitukseensa ja yllapidettava
terveellisid olosuhteita.
Ympadristoministerion asetuksella voidaan antaa uuden rakennuksen rakentamista, rakennuksen korjaus- ja muutostyota seka rakennuksen
kayttotarkoituksen muutosta varten tarvittavia tarkempia saannoksia rakennukselta edellytettavista terveellisyyteen liittyvista fysikaalisista,
kemiallisista ja mikrobiologisista olosuhteista, taloteknisista jarjestelmista ja laitteistoista seka rakennustuotteista.

Maankaytto- ja rakennuslaki 166 § 1. ja 2. mom.
Rakennuksen kunnossapito
Rakennus ymparistdineen on pidettava sellaisessa kunnossa, etta se jatkuvasti tayttaa terveellisyyden, turvallisuuden ja kayttokelpoisuuden
vaatimukset eika aiheuta ymparistéhaittaa tai rumenna ymparistdd. Rakennus ja sen energiahuoltoon kuuluvat jarjestelmat on pidettava sellai-
sessa kunnossa, ettd ne rakennuksen rakennustapa huomioon ottaen tayttavat energiatehokkuudelle asetetut vaatimukset. (13.4.2007/488)
Kaavassa suojelluksi maaratyn tai rakennusperinnén suojelemisesta annetun lain nojalla suojellun rakennuksen kadytossa ja kunnossapitamises-
sa on lisaksi otettava huomioon rakennussuojelun tarkoitus. (4.6.2010/499)

Maankaytto- ja rakennuslaki 170 § 2. mom
Hylatty rakennus
Jos rakennus on osaksi tai kokonaan tuhoutunut, rakennusty® on jatetty kesken tai rakennuksen kayttamisesta on luovuttu, rakennuspaikka
ympadristdineen on saatettava sellaiseen kuntoon, ettei se vaaranna turvallisuutta tai rumenna ymparistoa. Rakennus on myos riittavasti suo-
jattava saalta ja mahdolliselta vahingonteolta.

Maankaytto- ja rakennusasetus 48 §
Padsuunnittelijan tehtavat
Sen lisaksi, mitd 1 momentissa saddetdan, paasuunnittelijan tehtavana on yhteistydssa rakennushankkeeseen ryhtyvan kanssa korjaus- ja
muutostyon laadun ja laajuuden edellyttamalla tavalla selvittda ennen suunnittelun aloittamista rakennuksen rakennushistoria, rakennuksen
ominaispiirteet ja kunto, aiemmin tehdyt korjaukset ja muutokset ja rakennustyon aikana rakenteita avattaessa tai purettaessa ilmi tulevien
seikkojen vaikutukset suunnitteluun.

Ympadristoministerion asetus rakentamista koskevista suunnitelmista ja selvityksista 10 §
Rakennuksen kunnosta laadittujen selvitysten sisalto
Korjaus- tai muutostyon lahtotietona kaytettaviin rakennuksen kunnosta laadittuihin selvityksiin on rakennushankkeen laatu ja laajuus huo-
mioon ottaen riittdvassa laajuudessa sisallyttava tiedot seuraavista seikoista ja niihin mahdollisesti liittyvista vaurioista:
1) rakenteiden kantavuus ja rakennuksen vakaus;
2) rakennusosien kosteustasapaino ja muu rakennusfysikaalinen toimivuus;
3) rakennuksen sisdilmaston terveellisyys;
4) muut rakennuksen turvallisuuteen ja terveellisyyteen liittyvat seikat;
5) kdytetyt selvitysmenetelmat ja selvityksen laatijan tiedot;
7) tiedot aiemmin tehdyista korjaus- ja muutostoista.

Terveydensuojeluasetus (1280/1994) 26 § 1. ja 2. mom
Asunnon ja muun oleskelutilan terveydelliset vaatimukset
Asunnon ja muun sisatilan sisdilman puhtauden, lampaotilan, kosteuden, melun, ilmanvaihdon, valon, sateilyn ja muiden vastaavien olosuhtei-
den tulee olla sellaiset, ettei niista aiheudu asunnossa tai sisatilassa oleskeleville terveyshaittaa.
Asunnossa ja muussa oleskelutilassa ei saa olla eldimia eikd mikrobeja siind maarin, etta niista aiheutuu terveyshaittaa




TERMIT TUTUKSI

Alueinventointi

Alueinventoinnissa selvitetdan alueen historia ja sen vaiheet, tunnistetaan historialliset kerrokset nykypdivan
ymparistosta seka osoitetaan ne rakennukset, kaupunkikuvalliset ja kulttuurimaisemalliset ominaispiirteet, jotka
kuvastavat hyvin alueen luonnetta.

Arkeologinen kulttuuriperinto
Arkeologisella kulttuuriperinnélla tarkoitetaan maalla tai vedessa sdilyneita, ihmisen toiminnasta esihistorialli-
sella ja historiallisella ajalla syntyneita jaannoksia, rakenteita, kerrostumia ja loytoja.

Arvorakennus

Arvorakennukset ovat kulttuurihistoriallisesti merkittavia rakennuksia. Kulttuurihistoriallisten arvojen muodos-
tuminen on esitetty alla. Kulttuurihistoriallisia rakennuksia voidaan suojella joko kaavoituksen (asemakaavoitus)
tai rakennussuojelun (laki ja asetus) perusteella. Arvorakennuksessa on laissa rakennusperinnon suojelusta
(489/2010) esitettyja rakennuksen suojelun edellyttamia arvoja kuten harvinaisuus, historiallinen tyypillisyys tai
merkitys historiallisen tapahtuman todisteena.

Arvot
Rakennushistoriallinen arvo
Kohdetta leimaavat sen rakentamisajankohdalle ominaiset piirteet, jollekin muutosajankohdalle ominaiset
piirteet tai jatkuvuudet.
Historiallinen arvo
Kohteeseen liittyy esimerkiksi merkittavia henkildhistorian, elinkeinohistorian, sotahistorian, lilkkennehistorian
tai teollisuus-
historian ilmigita.
Maisemallinen arvo
Kohteella on merkitysta ympardivassa maisemassa tai kaupunkikuvassa tai kohteella on merkitysta ymparoi-
van maiseman muodostumiselle esimerkiksi elinkeinotoiminnan kautta.

Kulttuurimaisema

Maanpinta, ilmasto, vesistot, maan viljavuus ja kulkumahdollisuudet ovat ohjanneet ihmisen toimintaa. Toimin-
tatavat ovat mukautuneet luontoon ja muuttaneet luontoa. Namé ihmisen toiminnan jaljet nakyvat kulttuuri-
maisemassa pyyntikulttuurista alkaen nykyiseen pysyvaan asutukseen asti. Kulttuurimaisemalla viitataan usein
maaseudun maisemiin, mutta myos kaupunki- ja kylamaisemat ovat kulttuurimaisemia.

Kulttuuriperinto

Kulttuuriperinndlla tarkoitetaan ympariltdmme 16ytyvaa kulttuuri- ja luonnonperintda. Se tarkoittaa niitd men-
neisyydesta perittyja voimavaroja, jotka ihmisten mielesta kuvastavat heidan jatkuvasti muuttuvia arvojaan,
uskomuksiaan, tietojaan ja perinteitdan ja jotka he maarittelevat arvokkaiksi ja sdilyttdmisen arvoisiksi. Kulttuu-
riperintd on ihmisen toiminnan vaikutuksesta syntynytta aineetonta ja aineellista perintda. Aineellinen kulttuu-
riperinto voi olla joko irtainta (esim. kirjat ja esineet) tai kiinteda (esim. rakennusperinto).

Kulttuuriymparisto

Ymparistdssa nakyy ihmisen toiminta seka vuorovaikutus luonnon kanssa esihistoriasta nykypdivaan asti. Erilai-
sista ja eri-ikdisista maisemista, rakennetuista ymparistdista ja arkeologisesta perinndsta muodostuvaa kokonai-
suutta kutsutaan kulttuuriymparistoksi.

Kulttuuriympadristoselvitys

Kulttuuriymparistoselvitykset ovat laajaa aluetta koskevia, usein kaavatdita palvelevia selvityksiad. Kulttuuriym-
paristoselvityksessa kerrotaan alueen kehitysvaiheet ja historia seka kuvataan naiden vaiheiden ndkyminen
nykypdivan ymparistossa. Kulttuuriymparistoselvitykseen liittyy usein tarkempia alue- tai rakennusinventointeja,
joissa tutkitaan tarkemmin yksittdisen alueen tai rakennuksen historia, ominaispiirteet ja arvot.

Moderni rakennuskanta
Modernilla rakennuskannalla tarkoitetaan rakennuksia, jotka on rakennettu aikavalilld, joka alkaa funktionalis-
mista ja ulottuu 2000-luvulle saakka.
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Rakennettu kulttuuriymparisto

Kaupunkien, kuntakeskusten ja maaseudun eri ikdiset rakennukset ja rakennetut alueet, niita yhdistavat liiken-
nevaylat ja energiaverkot ovat rakennettua kulttuuriymparistéa. Rakennettu kulttuuriymparistoé on kehittynyt
vaiheittain esihistorialliselta ajalta Iahtien.

Rakennushistoriaselvitys

Rakennushistoriaselvitys on rakennusinventointia laajempi selvitys. Sen maastotarkastelut vastaavat rakennus-
inventointia, mutta sen lisaksi rakennushistoriaselvityksessa analysoidaan, jasennelldan ja havainnollistetaan
arkisto- ja lahdekirjallisuudesta seka maastotarkasteluista saatuja tietoja. Rakennushistoriaselvityksessa kasitel-
1aan myos rakennuksen sisatilat.

Rakennushistoriaselvityksessa on aina kuvaus kohteen arvoista. Rakennushistoriaselvitykseen liittyy myos
dokumentaatio rakennusken nykytilasta. Rakennushistoriaselvitys on tarpeen laatia silloin, kun rakennussuoje-
lukohteisiin tai muihin historiallisesti, rakennustaiteellisesti tai kaupunkikuvan kannalta merkittaviin kohteisiin
suunnitellaan kaavoitusta tai kunnostus-, muutos- ja korjaustoita.

Rakennusinventointi

Rakennusinventoinnin kohteena on yksittdinen rakennus tai rakennusryhma. Rakennusinventoinnissa kuvataan
rakennuksen liittyvat tiedot arkisto- ja lahdekirjallisuuden pohjalta seka paikan paalla tehtavdan maastotarkaste-
lun perusteella. Rakennusinventointi kattaa rakennuksen pihapiirin, ulkoarkkitehtuurin, sisatilat, materiaalit ja
kiintedn sisustuksen. Rakennusinventoinnissa on aina kuvaus kohteen arvoista.

Korjausrakentaminen
Korjausrakentaminen tarkoittaa olemassa olevan rakennuksen tai muun rakennelman laajaa yhdella kertaa
tapahtuvaa korjaamista tai muuttamista.

Perusparannuksella tarkoitetaan rakennuksen korjaamista siten, etta se palvelee paremmin kayttotarkoitus-
taan. Perusparantamisessa voidaan uusia rakennusta, sen osaa tai esimerkiksi taloteknisia jarjestelmia. Perus-
parannukset ovat usein suuria korjaushankkeita. Peruskorjauksessa rakennus tai rakennuksen tila korjataan
yhta hyvéaksi kuin se oli uutena.

Kunnostaminen on pienimuotoisempaa, rakennuksen kuntoa ylldpitavaa korjaamista ja siihen lukeutuvat
muun muassa vuosikorjaukset.

Muutosrakentamisessa rakennuksen tai sen osan kadyttotarkoitus muutetaan. Kayttotarkoituksen muutos voi
merkitd suurtakin muutosta rakennuksen arkkitehtuuriin, tilaohjelmaan ja materiaaleihin.

Entistamisella tarkoitetaan korjausrakentamista, jonka tavoitteena on sailyttaa tai palauttaa rakennuksen
historiallinen ja rakennustaiteellinen arvo. Entistamiseen kuuluvat restaurointi, konservointi ja rekonstruointi.

Kuntoarvio

Kuntoarviossa arvioidaan kiinteiston tilojen, rakennusosien, jarjestelmien, laitteiden ja ulkoalueiden kuntoa.
Kuntoarvio perustuu olemassa oleviin asiakirjoihin ja padosin aistienvaraisiin kiinteistotarkastuksien yhteydessa
tehtdviin asiantuntijahavaintoihin. Kuntoarvion laatii rakennus-, LVIA- ja sahkdtekniikan asiantuntijoista koostu-
va tydryhma. Kuntoarvion kohteena voi olla koko rakennus tai sen osa, tietty rakenne tai jarjestelma.

Kuntotutkimus

Kuntotutkimus on kuntoarviota perusteellisempi tutkimus, joka suoritetaan usein jollekin tietylle rakennusosal-
le. Kuntotutkimus voi koskea esimerkiksi rakennuksen julkisivua tai silld voidaan selvittda rakennuksen siséil-
maongelmien aiheuttajia (kosteustekninen kuntotutkimus).

Kunnossapitosuunnitelma (PTS)

Suunnitelmassa esitetdaan kiinteiston korjauksille karkea kustannusarvio ja ajoitus seka vaihtoehtoisia korjausta-
poja kiinteiston kunnossapidolle. Kunnossapitosuunnitelma tehddan kuntoarvioinnin perusteella. PTS tarkaste-
lujakso on yleensa 5-10 vuotta.

Rakenteiden vaurioitumisen arvioiminen
Rakenteiden vaurioitumista tai vaurioitumisriskia arvioidaan muun muassa rakenneratkaisujen, materiaalien,
kayton aiheuttaman rasituksen seka rakenteiden kosteusteknisten ominaisuuksien pohjalta.
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Rakennuksen ominaispiirteiden selvitys

Rakennuksen ominaispiirteiden selvitys sopii kohteisiin, joissa varsinaisen rakennushistoriaselvityksen laatimi-
nen ei ole tarpeen, vaan kohteen ominaispiirteiden ja arvojen kevyempi tarkastelu on riittava. Se voi koskea
koko rakennusta tai sen osaa. Rakennuksen ominaispiirteiden selvitys tarjoaa lahtotietoja kohteen erityispiirteis-
ta esimerkiksi korjaus-, muutos- tai purkutdiden suunnitteluun. Selvityksessa kartoitetaan ja arvotetaan koh-
teen arkkitehtonisia, historiallisia ja ymparistoon tai kaupunkikuvaan liittyvia arvoja. Selvityksen avulla kohteen
ominaisuudet ja erityispiirteet voidaan huomioida lainsdadannon edellyttamalla tavalla.

Riskirakenne

Riskirakenne on rakenneratkaisu, joka on kosteusvaurioaltis esimerkiksi veden vuotamisen tai vesihdyryn
kulkeutumisen myota. Rakenne on voitu suunnitella vaarin kosteusteknisesti toimimattomaksi tai rakenne on
vaurioitunut rakennusvaiheessa rakennekosteuden vaikutuksesta. Riskirakenne voi sisaltaa materiaaleja, jotka
ovat sisdilman epapuhtauslahteita. Teknisen kdyttéian umpeutuessa rakenne voi muuttua riskirakenteeksi. Eri
aikakausien rakennusten rakenteista on maaritelty riskiherkimmat tyypillisimmat tai ongelmallisimmat raken-
teet. Kaikki riskirakenteet eivat ole valttamatta vaurioituneita, mutta ovat vaurioitumisherkkia ja rakenteet on

syyta tutkia vaurioiden ennaltaehkaisemiksi.

Sisdilma-ongelma
Terveellisyytta tai turvallisuutta vaarantava puute tai ongelma rakennuksessa tai sen osassa. Syyna voi olla esi-
merkiksi kosteus- ja homevaurio, vesivahinko, rakennusmateriaaleista aiheutuva kemiallinen paasto, orgaaninen
poly tai rakennusvirheestd, toiminnasta aiheutuva vika tai virheellinen yllapito. (Lappalainen ym., 2016 s. 4-5)

LAHDEKIRJALLISUUTTA

KUNTO

Pitkdranta; Rakennuksen kosteus- ja sisailmatekninen kuntotutkimus,
Ymparistomisnisterion opas, 2016

FINVAC ry; Opas asuinrakennusten ilmanvaihdon mitoitukseen, 2017

FINVAC ry; Opas ilmanvaihdon mitoitukseen muissa kuin asuinrakennuk-
sissa, 2017

RT-kortit:
Asuinkiinteistdjen kuntoarvio, kuntoarvioijan ohje RT 18-11131
Liike- ja palvelukiinteiston kuntoarvio, tilaajan ohje RT 18-11085
Liike- ja palvelukiinteiston kuntoarvio, kuntoarvioijan ohje RT 18-11086
Asuinrakennuksen puurakenteisten ikkunoiden kuntoarviot KH 90-00156
Kiinteiston kuntoarvio, kuntoluokan maaraytyminen RT 18-11061
Asuinkiinteiston kuntoarvio, tilaajan ohje RT 18-11130
Museovirasto; Historiallisten rakennusten paloturvallisuus
Natural Building Company, Uusia nakdkulmia kosteus- ja homeongelmien
ratkaisemiseksi; naturalbuilding.fi/sisailmaremontti/
Lappalainen S., Reijula K., Tahtinen K. ym; Ohje tyopaikkojen sisailmas-
to-ongelmien selvittdmiseen, 2016

Valvira: Asumisterveys
https://www.valvira.fi/ymparistoterveys/terveydensuojelu/asumisterveys

KULTTUURIYMPARISTO

Museovirasto: www.museovirasto.fi
www.kulttuuriymparistomme.fi

Valtakunnallisesti arvokkaat kulttuuriymparistot, www.rky.fi

Sahlberg Marja (toim); Talon tarinat — rakennushistorian selvitysopas,
Museovirasto, rakennushistorian osasto, 2010

Kivilaakso Aura: Rakennusperint® rakenneussuojelun kohteena, 2010

KAYTTO
Elakodn rakennus! Uusi kayttotarkoitus — uusi elama

https://www.ymparisto.fi/fi-FI/Elinymparisto_ja_kaavoitus/Elinymparisto/
Kulttuuriymparisto/Kansainvalinen_yhteistyo/Euroopan_kulttuuriympa-
ristopaivat/Elakoon_rakennus

Hernberg Hella, Urban Dream Management; Tyhjat tilat — Nakokulmia ja
keinoja olemassa olevan rakennuskannan uusiokdyttoon, 2014

Puustjarvi Eeva, Korhonen Suvi; Onnellisia tarinoita — Rakennusten uusi
elama, 2017

MUUT

Korjaus RYL; Rakennustoiden yleiset laatuvaatimukset, esiselvitykset ja
purkaminen, Rakennustieto Oy, 2016

Korjausrakentamisen viranomaisohjaus KORVO; www.korvo.fi
Valtiolle rakennettu; www.valtiollerakennettu.fi



ARVIOINTITYOKALU

Reittioppaan ohella laadittiin arviointityokalu, jonka avulla on mahdollista hahmottaa kulttuurihisto-
riallisten arvojen, kayttdmahdollisuuksien ja kunnon valista suhdetta. Arviointityokalu on apuvialine

vertailtaessa useamman rakennuksen ominaispiirteitd, laadittaessa paatoksia rakennukseen liittyen

tai se voi toimia muistilistana rakennukseen liittyvista lahtotiedoista ja selvityksista.

Arviointitydkaluun tdydennetdan rakennusta koskevat tiedot ja vastataan lahtotietokysymyksiin. Nai-
den perusteella arviointikehikko pisteyttaa kulttuurihistorialliset arvot, kaytto ja kunto osa-alueet. Jo-
kaisesta osiosta on mahdollista saada yhta paljon pisteitad. Johtopaatokset sivulla on esitetty osa-aluei-
den saamat pisteet suhteessa toisiinsa. Pisteytykselld vastataan seuraavin kysymyksiin:

Onko rakennuksella kulttuurihistoriallisia arvoja? Kylld (paljon pisteitd), ei (vihén pisteitd)
Onko rakennukselle kiyttéd? Kylld (paljon pisteitd), ei (vdhdn pisteitd)

Onko rakennus hyvdssé kunnossa? Kylld (paljon pisteitd), ei (vihdn pisteitd)

Arviointitydkalu ei anna suoraa vastausta rakennuksen tulevaisuuden osalta, mutta se auttaa hah-
mottamaan eri osa-alueiden merkittavyytta ja luomaan perusteltua ndkemysta jatkotoimenpiteisiin
liittyen.

0 2 4 6 8 10 12 14
Suuri pistemaara kertoo, ettd rakennuksessa on paljon
Kulttuurihistorialliset arvot osion kulttuur!h!stor{all{s!a arvo;a.Ja seon totlie‘r.\vtakoll.se"s.tl
R kulttuurihistoriallisilta arvoiltaan merkittava. Vahaiset ¢
pisteet kertovat, ettd arvoja on vdhemman.
o . . . Suuri pi adra kertoo, ett r onrakennt
Kayttotarkoitusosion pisteet on kéyttda tai se on helppo ottaa kayttéon. Vihaiset pis

kertovat, ettd rakennukselle on haastavaa l6ytaa kaytto

Suuri pistemaara kertoo, ettd rakennuksen kunto on hy
korjauskelpoinen. Vahiset pisteet kertovat, ettd kunto

Kuntoarviointiosion pisteet
P huono ja rakennusta on haastavaa korjata.

Excel-pohjainen arviointityokalu on ladattavissa Eteld-Savon maakuntaliiton nettisivuilla osoitteessa
http://www.esavo.fi/kulttuuriymparisto.
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